Zalacznik Nr 3
OSIR.PP/2/2024

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO
projekt
W dniu .......... 2024 r. w Nowej Wsi pomiedzy :
Gming Trzebownisko - Ogdrodkiem Sportu i Rekreacji w Trzebownisku z/s w Nowej Wi,
reprezentowanym przez Pana Andrzeja Gutkowskiego Dyrektora OSiR, zwanym w dalszej

czgsci umowy WYNAJMUJACYM

Rt zwanym w dalszej czedci umowy dalej NAJEMCA

zawarta zostala umowa najmu lokalu uzytkowego o nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiot niniejszej umowy stanowi tj. lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 80 m?,

polozony na parterze w budynku Krytej Ptywalni ,,Fala” w Nowej Wsi, zlokalizowanego
na dziatce 1012, opisanego w ksigdze wieczystej nr RZ1Z/00232988/0 prowadzone;j

przez Sad Rejonowy w Rzeszowie.
Przedmiotem najmu jest powierzchnia w sktad ktorej wchodzg:
- bufet i strefa konsumpcji dla klientéw- pow. 34,50 m?
- zaplecze gastronomiczne tj.: kuchnia — pow. 17, 50 m2,
pomieszczenie pomocnicze — pow. 8,60 m?,
pomieszczenie pomocnicze — pow. 9,05 m?,
WC - pow. 1,83 m?
komunikacja — 8,52 m?
2. NAJEMCA potwierdza otrzymanie wraz z niniejsza umowa najmu protokotu

przekazania lokalu oraz o$wiadcza, ze nie wnosi do tego protokotu zadnych zastrzezen.
Protok¢t stanowi integralng cz¢$¢ umowy najmu.
§2
1. WYNAJMUJACY wynajmuje i oddaje w uzywanie NAJEMCY caly wyzej opisany
lokal wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi znajdujacymi sie na jego terenie.
Powierzchnia lokalu wynosi 80 m?.
2. W sklad instalacji i urzadzen technicznych, o ktérych mowa w ustepie 1 niniejszego

paragrafu wchodzi w szczeg6lnosci instalacja centralnego ogrzewania, wodno-

kanalizacyjna i elektryczna.



. NAJEMCA wynajmuje lokal wylacznie z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej.
. Najem lokalu nast¢puje na czas oznaczony, tj. od .......... do ......... z mozliwoscig
przedluzenia na dalszy czas oznaczony na wniosek NAJEMCY, zlozony
nie pdzniej niz na trzy miesigce przed uptywem okresu najmu.

§3
. Bez zgody WYNAJMUJACEGO NAJEMCA nie moze odda¢ przedmiotu niniejszej
umowy do bezplatnego uzywania ani tez nie moze go podnajmowac¢ lub poddzierzawiac
innemu podmiotowi ( osobie trzeciej).
. NAJEMCA nie moze czyni¢ w najmowanym lokalu zmian sprzecznych z umowg
lub z przeznaczeniem lokalu. W toku najmu NAJEMCA zobowigzany jest przestrzegac
przepiséw przeciwpozarowych, sanitarnych oraz bhp.
. Jezeli NAJEMCA uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem
i mimo upomnienia nie przestaje jej uzywaé w taki sposéb lub gdy rzecz zaniedbuje do
tego stopnia, Ze zostaje ona narazona na utrat¢ lub uszkodzenie, WYNAJMUJACY moze
rozwigzaé¢ najem w trybie natychmiastowym.
. WYNAJMUJACY niec gwarantuje NAJEMCY miejsc parkingowych.
. NAJEMCA moze zamiesci¢ na wejsciu do wynajmowanego mu lokalu uzytkowego
tablice informacyjng dotyczacg prowadzonej w tym lokalu dziatalno$ci gospodarczej.
. Godziny otwarcia Najemeca ustala z Dyrektorem Osrodka Sportu i Rekreacii.
. Zgodnie z Regulaminem Osrodka Sportu i Rekreacji w Trzebownisku z/s w Nowej Wsi na

terenie obiektu istnieje zakaz sprzedazy alkoholu.

§4
Stawka netto czynszu najmu 1 m? powierzchni wynosi ....... netto (stownie: ............)
powigkszona o nalezny podatek od towaréw i ustug wedlug aktualnie obowigzujace]
stawki (VAT). Miesigczny czynsz netto wynosi¢ bedzie ....... .80 m? x ... ).
Stawka czynszu obejmuje oplaty za media z tyt. c.0., zuzycia wody i kanalizacji. Czynsz
jest platny przelewem wskazany przez WYNAJMUJACEGO rachunek bankowy.
Platno$¢ nastapi na podstawie Faktury VAT wystawionej przez WYNAJMUJACEGO,
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury. Czynsz naliczany bgdzie z géry tj. za m-c
biezgcy, w terminie do 5 dnia danego miesigca. Czynsz za pierwszy miesigc najmu

pokryty zostanie z wplaconego wadium.



el

Oplata za zuzyty energi¢ elektryczng nastgpi wg wskazan podlicznika, naleznos$é za
prad elektryczny stanowi iloczyn zuzytej w danym miesigcu energii elektrycznej w kWh
oraz aktualnej ceny netto za 1 kWh ( zgodnie z cenami dostawcy energii), powiekszonej
o aktualnie obowiazujaca stawke podatku od towaréw i ustug (VAT).
Oplaty wskazane w § 4 pkt 2 naliczane be¢dg za miesigc poprzedni w terminie do 10 dni
od daty otrzymania faktury VAT.
Jezeli NAJEMCA lokalu dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu lub oplat
eksploatacyjnych za co najmniej dwa pelne miesigce, WYNAJMUJACY moze
rozwigza¢ najem w trybie natychmiastowym.
W razie opdznienia w platnosci czynszu WYNAJMUJACEMU naleza si¢ odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczgty dzien opdznienia.
NAJEMCY nie przystuguje roszczenie o obnizenie czynszu z powodu nieosiagniecia
zakladanych przychodéw z tytutu prowadzonej dziatalnosci.
§5
NAJEMCA zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami. NAJEMCA zobowigzany jest do zaptaty podatku wg
aktualnie obowigzujacych stawek tego podatku bezposrednio do Urzedu Gminy
Trzebownisko.
Oplata za zuzycie energii elektrycznej realizowane bedg w oparciu o faktury wystawione
przez dostawce. Zmiana stawki ceny energii elektrycznej i oplat nie wymaga zmiany
umowy najmu.
NAJEMCA we wlasnym zakresie zapewni sobie wywoz odpaddéw z przedmiotu najmu
1 zawrze stosowna umowe, ktorej kopie przedstawi WYNAJMUJACEMU.
W kazdym nowym roku kalendarzowym czynsz najmu podlega waloryzacji w gore
zgodnie ze $redniorocznym wskaznikiem cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, z moca
obowiazujagcg od dnia 1 marca kazdego roku. Wyliczong miesieczng stawke czynszu
zaokragla sie w gore do pelnych dziesigtek groszy. Zmiana stawki w wyniku waloryzacji
nie stanowi zmiany umowy najmu i nie wymaga aneksu.

Faktury sprzedazy pomiedzy Stronami beda wystawiane z nastepujgcymi danymi :

Sprzedawca:
Gmina Trzebownisko

Trzebownisko 976
36-001 Trzebownisko
NIP 5170037677



Wystawea faktury:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Trzebownisku z/s w Nowej Wi
Nowa Wies 387

36-001 Trzebownisko

§6

1. NAJEMCA we wlasnym zakresie zawrze umowe ubezpieczenia lokalu od ryzyk
zwigzanych z pozarem oraz odpowiedzialnoscig cywilng z tytulu prowadzone;j
dziatalnosci.

2. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosei z tytutu szkéd powstalych po stronie
0s6b trzecich w zwiazku z dziatalnoscig prowadzona przez NAJEMCE.

3. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu NAJEMCY
wniesionym do przedmiotu najmu, powstalych na skutek kradziezy i innych zdarzen
losowych.

§7

1. Kazda ze Stron moze za pisemnym wypowiedzeniem dokonaé¢ rozwiazania niniejszego
stosunku prawnego z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenia dokonuje si¢ ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Strony moga za porozumieniem rozwigzaé niniejszy stosunek prawny w kazdym czasie.
Porozumienie zawiera si¢ na pis$mie.

3. W przypadku objecia budynku, o ktérym mowa w §1 ust.l pracami remontowymi lub
modernizacyjnymi, ktére utrudnig lub uniemozliwiag dalszy wynajem lub uzywanie
przedmiotowego lokalu przez NAJEMCE w calosci lub czesci tego lokalu, strony
zawieszg lub rozwiazg niniejszy stosunek prawny na podstawie porozumienia stron, bez
prawa NAJEMCY do dochodzenia od WYNAJMUJACEGO jakichkolwiek roszczer
odszkodowawczych z tytutu zawieszenia/wezesniejszego rozwiazania uUmowy najmu.
Porozumienie zostanie zawarte na piSmie, a w przypadku rozwigzania umowy
z zachowaniem 2 tygodniowego okresu potrzebnego najemcy na opréznienie lokalu
i jego zwrot WYNAJMUJACEMU.

4. W czasie przerw technologicznych zaplanowanych przez WYNAJMUJACEGO,
w zwigzku z ktérymi niemozliwe bedzie prowadzenie dzialtalnosci w wynajmowanym

lokalu, czynsz zostanie pomniejszony proporcjonalnie za ilo$é dni przerwy.

§8
1. WYNAJMUJACY zapewnia, ze przedmiot najmu oraz znajdujace sie w jego obrebie

instalacje i urzadzenia techniczne znajduja sic we whasciwym stanie technicznym.



2. NAJEMCA, obejmujac przedmiot najmu o$wiadcza, ze znany jest mu stan przedmiotu
niniejszej umowy i nie wnosi do jego stanu technicznego zadnych zastrzezefi.

3. Wszelkie drobne naktady na przedmiot umowy oraz na instalacje i urzadzenia techniczne
w toku najmu obcigzajg NAJEMCE.

4. Wszelkie adaptacje 1 ulepszenia przedmiotu najmu wymagajg pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO.

5. W uzgodnionych pomigdzy Stronami terminach NAJEMCA obowigzany jest udostepnic
WYNAJMUJACEMU przedmiot umowy celem dokonania okresowego przegladu stanu
lokalu oraz jego wyposazenia wzglednie dokonania prac  obcigzajacych
WYNAJMUJACEGO.

6. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA zobowigzuje si¢ zwréci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym tzn. takim jak sprzed najmu (odnowionym) .

7. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu NAJEMCA  zaplaci
WYNAJMUJACEMU z tego tytulu kare kwote stanowigca 200% kwoty czynszu brutto

za kazdy rozpoczgty miesige, o ktérej mowa w §4 ust.1 az do wydania lokalu.

§9
[klauzula informacyjna zgodna z RODO]
Zgodnie z art. 13 ust. 1—2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1) zwanego
dalej ,,RODO” — informuje si¢ Wynajmujacego, ze:
1. Administratorem  Pani/Pana  danych  osobowych  jest  Osrodek  Sportu
i Rekreacji w Trzebownisku z/s w Nowej Wsi, Nowa Wies 387, 36-001 Trzebownisko,
kontakti@basentrzebownisko.pl

2. Wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktéorym mozna si¢

skontaktowaé w sprawach ochrony Pani/Pana danych osobowych pod adresem e — mail
m.dominoapogado.pl lub pisemnie na adres Administratora.

3. Administrator bedzie przetwarza¢ Pani/Pana dane dla celow zwigzanych z realizacja
niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz w celu realizacji
obowiazkéw prawnych w zwigzku z przepisami ksiggowo-rachunkowymi na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w zwiazku z ustawg o finansach publicznych oraz ustawa

o rachunkowosci.



. Podanie danych jest konieczne do zawarcia i zrealizowania umowy. Konsekwencja
niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwo$ci zawarcia i realizacji umowy.

. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez czas okreslony w przepisach
prawa, w zwigzku z przepisami archiwalnymi i kancelaryjnymi, tj. przez 10 lat.

. Posiada Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich: sprostowania,
ograniczenia przetwarzania.

. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych narusza przepisy RODO.

. Pani/Pana dane osobowe moga zosta¢ ujawnione innym podmiotom upowaznionym
na podstawie przepiséw prawa lub podmiotom, z ktérymi Administrator zawart umowe
powierzenia przetwarzania danych osobowych.

. Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez

profilowane.
§10

Zmiany umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

§11
Wszelkie spory mogace powsta¢ w odniesieniu do niniejszego stosunku prawnego Strony

poddaja pod rozstrzygniecie sadu wiasciwego dla miasta Rzeszowa.

§ 12

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdzie kodeks cywilny.

§13

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



